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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego wsie Ptuznica i Czaple, dla dziatki nr 138/4 i 138/7
potozonej w miejscowosci Pluznica, obreb Pluznica.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego wsie Pluznica i Czaple, zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/195/2009 Rady
Gminy Ptuznica z dnia 29 grudnia 2009 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 123, poz. 1593 z dnia 30 lipca 2010 ., dziatka nr
138/4 1138/7 potozona w miejscowosci Pluznica lezy na terenie oznaczonym symbolem
A.05.MU.

Ustalenia dla terenu A.05.MU o pow. 3,85 ha
§ 21.1. Przeznaczenie terenu A.05.MU o pow. 3,85 ha - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sig w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dla funkgji ustugowych ustala sie:
a) dopuszcza sig w formie lokali wbudowanych, usytuowanych wylacznie w parterach budynkow lub
jako budynkéw wolnostojacych
b)  wyklucza sie lokalizacie kempingéw i pél namiotowych;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KX przeznaczony jest dla ciggu pieszego.
b) teren wydzielen wewnetrznych 05/1.2.KP i 05/1.3.KP przeznaczone sg na parkingi dla samochodéw
osobowych. '
c) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.4.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 2 m2, maksymalnie jedna reklama
na dzialce, z wylgczeniem obiektow o wartociach historyczno - kulturowych oznaczonych na rysunku planu,
gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wbudowanych,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto mogace zakiocaé warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sagsiedztwie;

2) formy i kolorystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 2;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 11 ust. 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu Zieleni, obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wtasciwym symbolem, na
terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako 05/1.2.KP i 05/1.3.KP.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzuje ochrona
obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim - symbolem, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 3;

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowigzujace, w odleglodci 6 m od drogi wewnetrznej 04/1.3.KDW, polozonej na terenie elementamym



A.04.MU i linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.D.03,
b) nieprzekraczalne, w odleglosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01 i zgodnie z
rysunkiem planu,
c) nieprzekraczalne, w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.L.03 i AKD.D.03, ciagow
pieszych 05/1.1.KX, 04/1.5.KX i wydzielen wewnetrznych 05/1.2.KP i 05/1.3.KP,
d) nieprzekraczalne, wzdiuz istniejacych siec infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b)  udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: do 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci
budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np: wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o giownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 20°— 45°, glowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktérej
odbywa sie wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych przy zapewnieniu dojazdu o minimalnych
parametrach okreslonych w § 13 ust. 5,

b) wielkos¢ dzialek: minimalna 900 m?, za zgodne z planem uznaje sie mnigjsze dzialki istniejace w dniu
uchwalenia planu,

c) szerokos¢ frontow dziatek: dowolna,

d) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbgdnych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren A.05.MU przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15 KV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tej linii 0znaczonej na rysunku
planu obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 4;

3) dopuszcza sig przeksztaicenie obiektow usytuowanych niezgodnie z ustaleniami w planie liniami zabudowy z
zachowaniem ustalen § 14 ust. 1 pkt 2;

4) ciag pieszy oznaczony jako 05/1.1.KX stanowi teren ogdlnie dostepny i realizowane bedzie jako cel publiczny;

5) teren wydzielen wewnetrznych 05/6.1.IT i 05/6.2.IT przeznaczone s3 dla pasa infrastruktury technicznej, na tych
obszarach obowigzuje zakaz zabudowy.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sig lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z DW nr 548 oznaczonej na rysunku planu jako
0.KD.G.01,

b) wjazdy na dziatki z ulic ).KD.L.03, A.KD.D.03 i drogi wewngtrznej 04/1.3.KDW:

2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogolne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 4, na wyznaczonych terenach wydzielen wewnetrznych 05/1.2.KP i
05/1.3.KP;

3) dia ciggu pieszego 05/1.1.KX  ustala sig szeroko$¢ w istnigjgcych liniach rozgraniczajacych.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:
1) dla t wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KX, 05/1.2.KP, 05/1.3.KP, 05/1.4.E i gruntéw bedacych wiasno$cig Gminy
Pluznica ustalenie stawki procentowej sfuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania;



2) dla pozostatej czesci terenu A.05.MU ustala sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu.

§ 8. 2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
ustala sie :

1) na terenie o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN - tereny zabudowy migeszkaniowej jednorodzinnej, MU —

tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej obowiazuje:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacji nadziemnych,
kata nachylenia potaci dachowych i potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,

b) wykoniczenie elewaciji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
dopuszcza sie wytacznie kolory pastelowe oraz zblizone do barwy naturalnych materiatow typu cegta, kamien;

2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU —
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej, PR — tereny zabudowy mieszkaniowo rzemieslniczej obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow,
szarosci i czemi.

§10.3. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, bedace w ewidencji zabytkéw

WKZ i podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) plebania, mur. z pocz. XX w.;

2) cmentarz przykoscielny z pocz. XX w. ogrodzony murowanym ogrodzeniem (ceglanym, na kamiennej
podmuréwee) z 1 pol. XIX w., z nagrobkami rozmieszczonymi w ukladzie wielokwaterowym i
okazatym réznogatunkowym drzewostanem, wystepujacym przede wszystkim na obrzezach granic
pierwotnych (kasztanowce) i obecnych cmentarza (lipy, $wierki, robinie, klony itd.). Obszar cmentarza
wraz z murem ogrodzeniowym objety jest strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg
ponizsze ustalenia:

a) mur wygradzajacy teren cmentarza przykoscielnego do zachowania, wszelkie planowane prace
nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) na terenie cmentarza przykoscielnego: konserwacje zniszczonych historycznych nagrobkéw, prace
porzagdkowo-pielegnacyjne drzewostanu i dot. zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z
Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) park podworski w Pluznicy, zatozony w 2 polowie XIX w. (na wczesniejszych zrebach) w stylu
krajobrazowym, z bogatym systemem wodnym, okazalym réznogatunkowym drzewostanem (m.in.
deby, lipy, graby), wystepujacym m.in. w postaci nasadzen alejowych, szpaleréw drzew, swobodnych
nasadzen:

a)wszystkie elementy przestrzenne parku do zachowania: rzezba terenu, system wodny, drzewostan,

b)wszelkie dziatania podejmowane na terenie parku, prace pielegnacyjne drzewostanu i zwigzane z
zagospodarowaniem terenu, wymagaja uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

4) budynki po dawnym zespole dworsko-folwarcznym, XIX/XX w.;

5) zabudowa o wartosci historyczno-kulturowej (mieszkalna i gospodarcza) wzniesiona w XIX/XX w., 1
¢w. XX w., zaznaczona graficznie na rysunku planu;

6) zespdt zabudowy dworca kolejowego z pocz. XX w. i I. 30-tych XX w. wraz z terenem danej mleczarni,
dawnej karczmy, z zachowang nawierzchnia z kamiennego bruku przy budynku dworca i drzewostanem
towarzyszacym zabudowie oraz nasypem po linii kolejowej (torach) relacji Chelmza - Mehno, otwartej w
dniu 24.09.1901 r. objete s3 strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ponizsze ustalenia:

a) budynki zespotu dworca kolejowego nalezy zachowaé w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) wszelkie prace (remonty, modernizacje itp.) dotyczace zabudowan dworca kolejowego, mleczarni i
dawnej karczmy oraz zwigzane z zagospodarowaniem terenu dworca, mleczarni i karczmy w
granicach strefy konserwatorskiej nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw,



¢) nawierzchnig z kamiennego bruku przy dworcu nalezy zachowaé i odtworzyé,

d) drzewostan towarzyszacy zabudowaniom dworca kolejowego, mleczarni i dawnej karczmy do

zachowania i pielegnacji;

7) w celu zachowania przebiegu historycznej linii kolejowej Chelmza-Metno nalezy zachowaé nasyp po
torach; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ jego przeznaczenia na szlak turystyczny, np. poprzez wyznaczenie
Sciezki rowerowej i wprowadzenie nasadzen zieleni;

8) zadrzewienia towarzyszace historycznej zabudowie do zachowania i pielegnacji;

9) aleja starodrzewia przy historycznym trakcie z Lisewa poprzez Pluznice w kierunku Wabrzezna do
zachowania i pielegnacji, z systematycznym uzupetianiem ubytkéw;

10) zakaz budowy ogrodzeni z betonowych prefabrykatéw przy obiektach o wartosciach historyczno -
kulturowych.

4. Zadrzewienia nadwodne, przydrozne oraz zadrzewienia $rédpolne, bedace elementami
chronionego krajobrazu przyrodniczo-kulturowego do zachowania i plelqgnaql z systematycznym
uzupetnianiem ubytkow;

5. Zachowana zabudowa historyczna powinna pod wzgledem usytuowama, gabarytu i formy
architektonicznej stanowi¢ inspiracj¢ dla ksztaltowania nowej zabudowy (planowana zabudowa
powinna wynika¢ z tradycji budowlanej regionu).

§ 11.3. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;

2) na terenach z zabudowa mieszkaniowa o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MU:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna powierzchnia prze$witow powinna wynosic co najmniej 50 % powierzchni azurowej czesci ogrodzenia

miedzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i peinych betonowych;

3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 13.5. Ustala sie nastepujace warunki podziatu terenu elementamego na dziatki:

1) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych nie graniczacych w ustalonymi w planie ulicami i
dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalngj 5 m;

2) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie ulicami i
dojazdami, obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8 m;

3)  w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazddw, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochodow o
wymiarach min. 125 m x 12,5 m;

4)  powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15 % powierzchni terenu
objetego nowym podziatem.

§ 14.1. 2. Ustalenia dotyczage istniejacego zagospodarowania: niezgodne z planem istniejace budynki moga byé
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku.

§ 14.4. Dia linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV oznaczonej na rysunku planu wyznaczono strefe ograniczen
0 szerokosci 13 m, po 6,5 m na kazda strone od osi stupow; w strefie tej wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodnic z wiasciwym gestorem sieci energetyczne.




