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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt : BUDOWA PRZEDSZKOLA

Adres : dz. nr 138/4, 138/7, obreb 0011, 87-214 Pluznica, jednostka ewidencyjna 041704_2,
powiat wabrzeski, Gmina Pluznica

Inwestor : Urzad Gminy w Ptuznicy, 87-214 Pluznica

1 PODSTAWA OPRACOWANIA.

Umowa z inwestorem

Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr243, 0z.1623 ze zm.)
Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych ,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012r.
(z pézniejszymi zmianmi) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Uchwata Nr XXIX/195/2009 Rady Gminy Ptuznica z dnia 29 XIl 2009r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujgcego wsie Pluznica i Czaple wraz z zatgcznikami

2 LOKALIZACJA | OBSZAR ODDZIALYWANIA

Omawiany obiekt zlokalizowany bedzie na dziatkach geodezyjnych o dz. nr 138/4, 138/7, obreb
0011, 87-214 Ptuznica, jednostka ewidencyjna 041704 2, powiat wgbrzeski, Gmina Pluznica.
Wiascicielem dziatek jest inwestor.

Dziatki potozone w granicach rozgraniczajgcych teren o symbolu A.05.MU wg zalgcznika

graficznego do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Analiza obszaru oddziatywania:

Budynek zlokalizowano zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z minimalnymi odlegtosciami usytuowania budynku wzgledem granic
dziatek sgsiednich szczegbtowo okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r. (Dz.U.nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) tj. zgodnie z art. 12 w/w rozporzgdzenia.
Odlegtosc¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiada — dz. nr 148/9 = 35,64m

Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sagsiada — dz. nr 148/7 = 35,69m

Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiada — dz. nr 134/5 = 40,69m

Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiada — dz. nr 138/11 = 11,46m

Odlegtosc¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiada — dz. nr 138/6 = 51,00m




Wysokos¢ i gabaryt projektowanej zabudowy w odniesieniu do lokalizacji nie stwarza
potencjalnych mozliwosci zacieniania dziatek przylegtych.

Minimalne odlegtosci usytuowania projektowanej zabudowy od dziatek sgsiednich wg
obowigzujgcych przepiséw zostaly spetnione.

Odlegtosci projektowanej zabudowy od dziatek sgsiednich naniesono na rysunek

zagospodarowania terenu.

Obszar oddziatywania inwestycji mie  $ci si e na dzialce inwestora.

Podstawa prawna w oparciu o ktérg dokonano analizy obszaru oddziatywania:

- Rozporz gdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow t echnicznych, jakim powinny odpowiada € budynki i
ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. N r 75, poz. 690) z p6 Zniejszymi zmianami,

- ustawa z dnia 27 marc 2003r. O planowaniu i zagos podarowaniu przestrzennym (z pé  zniejszymi zmianami) (Dz.U.
Z 2016r. Poz. 778, 904, 961, 1250)

Przepisy odrebne:

- Uchwata Nr XX1X/195/2009 Rady Gminy Pluznica z dnia 29 XII 2009r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wsie Pluznica i Czaple wraz z zalgcznikami

PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest budowa 6 oddzialowego przedszkola wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng oraz technologig kuchni w Pluznicy.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Dziatka niezabudowana. Teren ze spadkiem, nieutwardzony. W obrebie przedmiotowych dzialek
wystepuje napowietrzna linia energetyczna z obszarem w strefie ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznych.

W projekcie przewidziano réwniez miejsce gromadzenia odpadéw oznaczone na rysunku

zagospodarowania terenu — spetniajgce wymagane prawem przepisy w zakresie lokalizaciji.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Woda - projektowana wewnetrzna zalicznikowa instalacja wodociggowa zasilana

z projektowanego przylgcza wody z gminnej sieci wodociggowej (wg odrebnego opracowania)
Kanalizacja sanitarna — do bezodptywowych zbiornikow szczelnych z pdzniejsza mozliwoscia
wigczenia systemu kanalizacji do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci.
Odprowadzenie wody - odprowadzenie do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej a
nastepnie do gruntu za pomoca studni chtonnych.

Energia elektryczna - projektowane zitgcze kablowe wg odrebnego opracowania

Ciepto u zytkowe — projektowana kottownia gazowa, wigczenie do istniejgcej sieci gazu na
warunkach okre$lonych przez gestora sieci.

Dostepno $¢€ komunikacyjna — projektowany zjazd z terenu w ramach linii rozgraniczajgcych
przeznaczenie terenu wg MPZP tj. 04/1.3.KDW w miejscu projektowanej drogi wewnetrznej o
charakterze drogi dojazdowej.

Gospodarka odpadami — odpady sktadowane w wyznaczonym miejscu na dziatce inwestora w
szczelnych pojemnikach i wywozone okresowo na zorganizowane wysypisko odpadéw na

warunkach okreslonych odrebng umowa zawartg z wkasciwym odbiorca.



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI.

Powierzchnia terenu suma Pr 27 563,00 m?
(dz. nr 138/7 + dz. nr 138/4)

Powierzchnia dziatki nr 138/7 Pai 22 477,00 m?
Powierzchnia dziatki nr 138/4 Pa 5 086,00 m?
Powierzchnia zabudowy P, 734,00 m?
Powierzchnia uzytkowa Pu 855,00 m?
Powierzchnia catkowita budynku Pc 862,00 m?
Powierzchnia netto budynku Pne 908,44m?
Powierzchnia biologicznie czynna Psc 25 794,00 m?
Powierzchnia plac gospodarczy Pes 7,20 m?
Powierzchnia utwardzona Put 1 030,00 m?
Kubatura 5 005,00 m?
llo$¢ kondygnaciji nadziemnych: 1/2
llo$¢ oddziatow przedszkolnych: 6
Wysoko$c¢ budynku 9,00
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,031
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,935

WPLYW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE ORAZ
HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
rodzajoéw przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko , omawiana inwestycja
nie jest wymieniona w w/w rozporzadzeniu. W zwigzku z powyzszym dla tej inwestycji nie ma

potrzeby opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DO BR KULTURY.

Na przedmiotowej dziatce nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz podlegajgce ochronie
zabytki i dobra kultury wspoétczesnej. Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie jest ujeta
w gminnej ewidencji zabytkow, nie znajduje sie w strefie konserwatorskiej i nie podlega ochronie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym:

- nie wymaga sie uzgodnienia z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw projektow
lokalizacji nowych inwestycji, w szczegélnosci projektu przed wydaniem pozwolenia na budowe;
- nie wymaga sie ustanowienia nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi;

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét znalezisk przedmiotéw co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi, nalezy niezwlocznie zawiadomié¢ Kujawsko
— Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Budynek zaprojektowany z materiatdw ekologicznych, zastosowane rozwigzania ogrzewania i
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odprowadzania nieczystosci odpowiadajg przepisom obowigzujgcym normom i przepisom

prawnym.
WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J.

Przedmiotowy budynek wymaga uzgodnienia projektu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z
uwagi na to ze jest to budynek niski kategorii zagrozenia ludzi ZLIl ( Rozp.Min.Spraw Wewn. i
Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej) Warunki ochrony przeciwpozarowej okreslono w odrebnym

opracowaniu — operat przeciwpozarowy i zatgczono do czesci opisowej dokumentaciji.
SPOSOB BUDOWY A OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Projektowana inwestycja nie narusza interesOw 0séb trzecich w rozumieniu przepiséw prawa

budowlanego.
ZABEZPIECZENIA PRZED WPLYWAMI EKSPLOATACJI GORNIC ZEJ

Projekt nie jest przystosowany do posadowienia na terenach szkdd gorniczych. Zagadnienie to nie

dotyczy rozpatrywanej lokalizacji.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Wejscia do budynkéw zaprojektowano w sposob umozliwiajacy korzystanie z obiektu przez osoby
niepetnosprawne a w szczegdlnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich. W tym celu
projektant przewidziat pochylnie przed gtéwnym wejsciem do obiektu oraz przed strefg wejsciowa
do windy.

Przewidziano miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w tym réwniez dostosowane dla
0s06b niepetnosprawnych spetniajgce wymagania okreslone w przepisach.

W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym wyodrebniono toalete dla oséb niepetnosprawnych a w
szczeg6Inosci z ograniczong sprawnoscig ruchowg zlokalizowana na parterze, spetniajaca
wymagania dla takich pomieszczen odnosnie wyposazenia i minimalnych wymiarow.

Osoby niepetnosprawne moga korzysta¢ z kazdej kondygnacji budynku —w tym celu
zaprojektowano dzwig osobowy obstugujgcy wszystkie kondygnacje, dostosowany do potrzeb

0s0b niepetnosprawnych.

NIWELACJA TERENU
Niwelacje terenu przeprowadzi¢ w spos6b umozliwiajgcy uzyskanie rzednych
projektowanych. W punktach dowigzania do istniejgcych drdg, nalezy zachowac istniejgce rzedne.

Skarpy zabezpieczy¢ geoasiatkg.
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ROZWIAZANIA TECHNICZNO MATERIALOWE — NAWIERZCHNIE
Drogi wewn etrzne, place manewrowe, plac z dopuszczeniem ruchu pojazdéw ratunkowych
- kostka betonowa gr. 8cm, kolor szary podbudowa z betonu drogowego (ttuczen betonowy —
podbudowa gr.20 cm)
- podsypka piaskowa zageszczona Is=1,0 gr 20cm.
Chodniki tylko ruch pieszy

- kostka betonowa gr. 6 cm kolor szary

- podsypka cementowo piaskowa 1:4 gr. 5 cm

- podbudowa z kruszywa gr 20cm

- grunt rodzimy

Opracowanie:

mgr in z. arch. Tomasz Por ebny

Sprawdzit:

mgr in z. arch. izabela Zwolicka



